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2. A módosítások leírása 
 
A módosítással érintett területek: 
 

1. Fertőszentmiklós város külterületén található 014 és 017 hrsz-ú vízgazdálkodási 
terület 

2. Fertőszentmiklós központjában az Ikva-patak, Szent István utca, Malom utca által 
határolt tömb 
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Az 1. sz. módosítás bemutatása: 
 
Érintett telkek: 014 és 017 hrsz-ok 
Összes terület: ~4,3 ha 
 
A Sunprojekt Kft. kérelemmel fordult az önkormányzathoz, amelyben kérte a 014 és 017 
hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó szabályozás módosítását, mivel Petőháza, Fertőd és 
Fertőszentmiklós külterületét érintve egy 25 MVA teljesítményű napelemes kiserőmű 
létesítését tervezik. Az önkormányzat támogatta a kérelmet, és a rendezési terv módosítását 
határozták el. 
 
Tervezett napenergia park Fertőszentmiklós területére vonatkozó teljesítménye kb. 2,5 MW. 
A hatályos tervben vízgazdálkodási területként (V) szerepel, ezt különleges be nem építhető 
terület – Megújuló energiaforrás hasznosításának céljára hasznosítására szolgáló terület (Kb-
En) területfelhasználásra szükséges módosítani. 
 
Hatályos szerkezeti terv: Tervezett módosítás: 

  
 
Hatályos szabályozási terv: Tervezett szabályozás: 

  
 
 
A tervezett beruházással támogatják a térség megújuló energiafelhasználását. 
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A 2. sz. módosítás bemutatása: 
A Szent István utca és az Ikva közötti érintett telkek 
 
Az Önkormányzat megvásárolta a Hivatallal szemben lévő 502 hrsz-ú házas ingatlant, és 
szeretnénk még a szomszédos 501 és 500 hrsz-út is megvásárolni. 
Ezekre elővásárlási jog bejegyzését kérik a Rendezési terven. Ezeken az ingatlanokon 
közparkolót terveznek kialakítani, egy bejáró-feltáró úttal. A telkek vége településközponti 
vegyes (Vt) terület marad.  
A mostani templom melletti parkolóból közkertet, sétányt szeretnének kialakítani, az aszfalt 
burkolatú parkoló helyett, ezért szükséges a parkolók pótlása. A parkoló terület mellett 
célszerű teret adni a kereskedelmi, szolgáltató funkciónak. 
 
A kialakuló új út tervezésénél figyelembe vesszük, az eddig kialakult telekosztásokat és 
építéseket. Ezeknek megfelelően módosítjuk a tömb belsejében feljelölt be nem építhető 
zóna vonalvezetését. 
 
Ezen a területen gondot jelent továbbá, hogy a 289 hrsz önkormányzati tulajdonú jelenleg 
töltés területet a 300 hrsz-ú terület tulajdonosa gondozza, és a két telket már régóta egy 
területként kezelik. Régóta szeretnék rendezni a tulajdonviszonyokat, ezt azonban a jelenlegi 
szabályozás megakadályozza. Most szeretnék a valós állapotnak megfelelően rendezni a 
területet. A 300 hrsz-ú telek jelenleg Vt besorolású a valóságban azonban egy nagy erdős 
területen áll egy lakóépület. A terület beépítésén a tulajdonos nem kíván módosítani, célja a 
környező elhanyagolt területek összevonása. Ezt az elképzelést az önkormányzat is 
támogatja, hiszen ezzel a jelenleg gondozatlan területek helyzete is rendeződik. 
 
A tervezett módosításokat az alábbiak szerint tervezik a település rendezési tervében 
átvezetni: 

Szerkezeti terv 

Hatályos szerkezeti terv: Tervezett módosítás: 

    
 
A településközpontban így létrejön egy parkoló kialakításra alkalmas terület, és ahhoz 
kapcsolódóan egy kereskedelmi szolgáltató terület. 
A tömb Ikva felőli részén egy helyi sajátosságú különleges beépítésre nem szánt területet 
jelölnek fel. 
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Szabályozási tervi módosítások: 
 
A létrejövő új övezetek előírásai: 
 

Településközponti vegyes terület: 

Vt övezet: 
Beépítési mód: Szabadon álló 
Megengedett legnagyobb beépítési %: 50 % 
Megengedett legnagyobb épületmagasság: 6,5 m 
Megengedett legkisebb telekméret: 600 m2 
Megengedett legkisebb telekszélesség: 17 m 
Megengedett legkisebb zöldfelület 25 % 
 

Kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület: 

Gksz övezet: 
Beépítési mód: Szabadon álló 
Megengedett legnagyobb beépítési %: 60 % 
Megengedett legnagyobb épületmagasság: 6,5 m 
Megengedett legkisebb telekméret: 1000 m2 
Megengedett legkisebb telekszélesség: 18 m 
Megengedett legkisebb zöldfelület 20 % 
 

Különleges beépítésre nem szánt terület: 

Kb-K övezet: 
Beépítési mód: Szabadon álló 
Megengedett legnagyobb beépítési %: 10 % 
Megengedett legnagyobb épületmagasság: 6,5 m 
Megengedett legkisebb telekméret: 2000 m2 
Megengedett legkisebb telekszélesség: - 
Megengedett legkisebb zöldfelület 70 % 
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Hatályos szabályozási terv: Tervezett szabályozás: 
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1. Területrendezési tervekkel való összhang igazolása 
 
A településrendezési eszközök felülvizsgálata során a következő területrendezési 
dokumentumok kerületek figyelembevételre: 
- Országos Területrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. törvény) 
- Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Országos Területrendezési Tervvel (OTrT) való összevetés 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény alapján: 

 

 
    

Részlet az ország szerkezeti tervéből (OTrT) 
 
 
Fertőszentmiklóst a következő országos területfelhasználási kategóriák érintik: 

- erdőgazdálkodási térség 
- mezőgazdasági térség 
- vízgazdálkodási térség 
- települési térség 
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Fertőszentmiklóst a következő az országos övezetek érintik: 
 
- ökológiai hálózat magterületének övezete, 
- ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
- kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
- erdők övezete, 
- világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett települések, 
- jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
- tájképvédelmi terület övezete, 
- vízminőség-védelmi terület övezete, 
- nagyvízi meder övezete. 
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A módosítás elhatározásai az országos területrendezési terv övezeteinek előírásaival 
nem ellentétesek. 
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Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Tervvel való 
összevetés 

 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervéről szóló Győr-Moson-Sopron Megyei 
Önkormányzat Közgyűlése Elnökének 5/2020. (V.5.) önkormányzati rendelete 

(továbbiakban: GyMSMTrT Rend.) 
 

 
A megye szerkezeti terve (részlet) 
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Az országos és térségi közúthálózat Győr-Moson-Sopron megyét érintő elemei 
Fertőszentmiklósra vonatkozóan 
 

1. Gyorsforgalmi utak 
1.2. Tervezett gyorsforgalmi utak 

A B 
Útszám Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

M85 Csorna térsége – Nagycenk - Sopron 
 
 
2. Főutak 
2.1. Meglévő főutak 

A B 
Útszám Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

85. sz. főút Győr térsége (1. sz. főút) – Csorna – Kapuvár – Nagycenk (84. sz. főút) 
 

2.2. Tervezett főutak 
A B 

Útszám Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 
851. sz. főút (Ausztria) – Fertőd – Fertőszentmiklós térsége (M85) 

 
 
3. Térségi szerepű összekötő utak 
3.1. Meglévő térségi szerepű összekötő utak 

A B 
Útszám Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

8627 Fertőszentmiklós – Lövő – Répcevis – (Kőszeg) 
 

 
4. Mellékutak 
4.1. Meglévő mellékutak 

A B 
Útszám Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

8519 Fertőszentmiklós – Fertőd 
8521 Sarród (Fertőújlak) - Fertőszentmiklós 
8622 Fertőszentmiklós - Csapod 
85311 Fertőszentmiklós 

 
Az országos és térségi vasúthálózat Győr-Moson-Sopron megyét érintő elemei 

2. Egyéb országos törzshálózati vasúti pályák 
2.1. Meglévő egyéb országos törzshálózati vasúti pályák 

 
A B 

Vonalszám Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 
9 (Ausztria) - Fertőszentmiklós 
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Térségi repülőterek Győr-Moson-Sopron megyében 
1. Meglévő térségi repülőterek – Fertőszentmiklós érintett 

 
Országos és térségi kerékpárút-hálózat Győr-Moson-Sopron megyét érintő elemei 
Fertőszentmiklósra vonatkozóan 
 

 
1. Tervezett országos kerékpárútvonalak 

A B 
Útszám Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

13. 
Fertőd – Csapod – Cirák – (Répcelak – Celldömölk – Jánosháza – Hévíz –

Keszthely) 
 
 
2. Tervezett térségi kerékpárútvonalak 

 A 
 Térbeli rend szempontjából meghatározó települések 

19. Fertőd – Fertőszentmiklós 
20. Fertőszentmiklós - Röjtökmuzsaj 

 
Országos és térségi jelentőségű erőművek és villamosenergia-hálózatok 

6. Térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó hálózat 

6.1. Meglévő térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó hálózat 

 A 
 Térbeli rend szempontjából meghatározó település 
13. Győr - Sopronkövesd 
16. Kimle – Kapuvár - Sopronkövesd 

 

6.2. Tervezett térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó hálózat 

 A 
 Térbeli rend szempontjából meghatározó település 
2. Fertőendréd - Fertőszentmiklós 

 
 
Országos és térségi jelentőségű szénhidrogén-hálózatok Fertőszentmiklósra 
vonatkozóan 

1. Földgázszállító vezetékek 

1.1. Meglévő földgázszállító vezetékek 

A B 
Ágazati szám Térbeli rend szempontjából meghatározó település 
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8. Nagylózs - Fertőszentmiklós 
 

3. Meglévő térségi földgázelosztó vezetékek 
 A 

 Térbeli rend szempontjából meghatározó település 
15. Fertőd - Petőháza - Fertőszentmiklós 

 
Fertőszentmiklóson térségi hulladékkezelő található. 
 
 

Győr-Moson-Sopron megye településeinek területi mérlege területfelhasználási 
kategóriák szerint Fertőszentmiklósra vonatkozóan 

Erdőgazdálkodási 
térség (ha) 

Mezőgazdasági 
térség (ha) 

Vízgazdálkodási 
térség (ha) 

Települési 
térség (ha) 

Sajátos 
területfelhasználású 

térség (ha) 

1704,97 1330,06 10,94 730,97 160,73 
 
 

Győr-Moson-Sopron megye településeinek térségi övezetekkel való érintettsége 
Fertőszentmiklósra vonatkozóan 

Ökológiai hálózat magterületének övezete (ha) 289,37 
Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete (ha) 0,10 
Ökológiai hálózat pufferterületének övezete (ha) 1375,38 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (ha) 69,54 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete (ha) 180,69 
Erdők övezete (ha) 1636,95 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete (ha) 48,82 
Tájképvédelmi terület övezete (ha) 2167,48 
Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által 
érintett települések 

IGEN 

Vízminőség-védelmi terület övezete (ha) 353,68 
Nagyvízi meder övezete (ha) 0 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett település NEM 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések IGEN 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete (ha) 0 
Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések NEM 
Győri agglomeráció és a soproni nagyvárosi településegyüttes övezete NEM 
Natúrparkok övezete NEM 
Natura 2000 területek övezete (ha) 298,16 
Árvízi kockázatkezelési terület övezete (ha) 0 
Széleróziónak kitett terület övezete (ha) 0 
Nap- és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 
(ha) 

2188,71 

∑ 13/21 

 
Ökológiai hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete; kiváló termőhelyi adottságú szántók 
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övezete és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete; az erdők övezete és az erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete; tájképvédelmi terület övezete; világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete által érintett települések – Térképes ábrázolását lásd OTrT-
vel való összevetés! 
 
 

 
 

  
 
 
GyMSMTrT Rend. részlet: 
 

„9. Vízminőség-védelmi terület övezete 
 
9. § (1) Az övezet területén – a gazdasági és a műszaki szempontok mérlegelésével – 
gondoskodni kell a tisztított szennyvizek kivezetéséről. 
 
(2) Az övezet területére kívülről – regionális szennyvízgyűjtő- és tisztító rendszerre 
szennyvízcsatorna-hálózaton történő csatlakozás kivételével – a szennyvíz bevezetése tilos. 
 
(3) Az övezet által érintett települések településrendezési eszközeiben rendelkezni kell a 
felszín alatti vizek, üzemelő és tartalék ivóvízbázisok, gyógyforrások védelme érdekében a 
potenciálisan vízszennyező építmények létesítésének korlátozására vonatkozó 
szabályokról.” 
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GyMSMTrT Rend. részlet: 
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„12. Natura 2000 területek övezete 

 
12. § (1) Az övezet területén a települések településszerkezeti tervének kidolgozása vagy 

módosítása során figyelembe kell venni az elfogadott Natura 2000 fenntartási terveket. 
(2) Az övezet területén új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha a települési 

területet a Natura 2000 terület körülzárja. 
(3) A (2) bekezdés szerinti kivétel esetén az új beépítésre szánt területet a nemzeti park 

igazgatósággal – a településrendezési eszköz véleményezési eljárása során – egyeztetett 
módon lehet kijelölni, akkor, ha azt más jogszabály vagy területrendezési övezeti előírás nem 
tiltja. 

(4) Az övezet területét érintő településszerkezeti tervekben – új külfejtéses művelésű 
bányatelek létesítésének érdekében – nem jelölhető ki beépítésre szánt és nem szánt 
különleges nyersanyag kitermelés vagy nyersanyagfeldolgozás céljára szolgáló terület, 
kivéve, ha az új bányatelek fektetésének engedélyezési eljárása e rendelet kihirdetését 
megelőzően már megkezdődött. 

(5) A (4) bekezdés szerinti kivétel esetén is csak akkor jelölhető új külfejtéses művelésű 
bányatelek nyitása érdekében beépítésre szánt és nem szánt különleges nyersanyag 
kitermelés vagy nyersanyagfeldolgozás céljára szolgáló terület, ha a külfejtés bányatelek 
nyitását más területrendezési övezeti előírás vagy jogszabály nem tiltja. 

(6) Integrált településfejlesztési stratégia kidolgozása során a nemzeti park 
igazgatóságokkal együttműködve vizsgálni kell a Natura 2000 területekkel való 
érintettségben rejlő előnyök hasznosítását.” 
 

 
 

   
GyMSMTrT Rend. részlet: 
 
 
Győr-Moson-Sopron Megye Önkormányzatának 15./2020.(V. 5.) számú határozata 
Győr-Moson-Sopron Megyei Területrendezési Terv felülvizsgálatáról 
 
Mellékletek: 
Belső periféria övezete 
Megyei innovációs központok övezete 
Sopron–Fertő–Hanság kiemelt turisztikai fejlesztési térség övezete 



Fertőszentmiklós településrendezési eszközök módosítása  / Msz: 21010/  - 21 - 
 

T·P TALENT-PLAN Kft.  9023 Győr, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373;  Fax: 96/418-699; E-mail: 
talent_plan@arrabonet.hu   

 
Fertőszentmiklóst a Sopron–Fertő–Hanság kiemelt turisztikai fejlesztési térség övezete 
érinti. 
 

 
 

    
 
 
 
A 3. számú módosítást a nem egész közigazgatást érintő övezetek nem érintik. 
 
A módosítás elhatározásai a megyei terv övezeteinek előírásaival nem ellentétesek.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 


 



 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

Fertőszentmiklós 

Településrendezési terv módosítása 
 

TERVIRATOK 
 

Polgármesteri határozatok 

Települési Főépítészi nyilatkozat - Alátámasztó tartalom meghatározása 









 


 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fertőszentmiklós 

Településrendezési terv módosítása 
 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 

../2021.(….) önkormányzati határozat a Településrendezési terv módosításáról  

TSZT-m2 Szerkezeti terv módosítás   M = 1 :  5000 

…/2021.(...) önkormányzati rendelet a Helyi Építési Szabályzat módosításáról  

SZT-m2 Szabályozási terv módosítás   M = 1 :  2500 

 

 



 



 
 

FFeerrttőősszzeennttmmiikkllóóss  VVáárrooss  ÖÖnnkkoorrmmáánnyyzzaatt  KKééppvviisseellőő--
tteessttüülleettéénneekk  

......//22002211  ((……))  hhaattáárroozzaattaa  aa  tteelleeppüülléésssszzeerrkkeezzeettii  tteerrvv  
mmóóddoossííttáássáárróóll  

 
 

1. A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § 
(1) bekezdés 1. pontja és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdése, illetve a 6/A. § (3) bekezdése értelmében a 
Képviselő-testület a település közigazgatási területére vonatkozóan az 3/2018. (I. 29.) 
számú KT. határozattal jóváhagyott szerkezeti tervét az TSZT-m2 rajzszámú, 21010 
munkaszámú terv szerint módosítja. 

 
- A 014 és 017 hrsz-ú vízgazdálkodási terület (V) különleges be nem építhető terület – 

Megújuló energiaforrás hasznosításának céljára hasznosítására szolgáló terület (Kb-
En) területfelhasználási kategóriába kerül át. 

- Az 500 hrsz-ú településközponti vegyes terület (Vt) egy része átminősül falusias közút 
területté (KÖu). 

- Az 501 és 502 hrsz-ú településközponti vegyes terület (Vt) egy része közút területté, 
egy része kereskedelmi szolgáltató gazdasági területté (Gksz) minősül át. 

- A 300 hrsz-ú telek és a 289 hrsz-ú telek déli része vízgazdálkodási terület – töltés 
besorolásból  különleges beépítésre nem szánt kúria szerű terület felhasználásúvá válik 
(Kb-K). 
 
 

2. A határozat csak a fent említett tervlappal együtt alkalmazható. 
 
 
 
 ……………….......……………. …………........……………… 
 polgármester jegyző 
 
 

 
Fertőszentmiklós, ………… 
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9444, Szent István út 19.

Készült az állami adatalapok felhasználásával
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Fertőszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

  
…./….. (…. ….) önkormányzati rendelete 

 
a helyi építési szabályzatról szóló 1/2018. (I. 29.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
Fertőszentmiklós Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Étv. 6. § (1) bekezdésében, illetve a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva  a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § 
(1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek 
véleményének kikérésével a helyi építési szabályzatról szóló 1/2018. (I. 29.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: R.) módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 
 
 

 
1. § 

 
A R. 1. § (2) a) pont helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(2) Jelen rendelet mellékletei: 

a) 1. melléklet (továbbiakban szabályozási terv): Belterületi szabályozási tervlap: 
méretarány 1:5 000, tervszám: SZT-1, munkaszám: 21010” 

 
2. § 

 
Jelen rendelet melléklete a „Szabályozási terv módosítása” megnevezésű tervlap (méretarány 
1:2500, tervszám: SZT-m2, munkaszám 21010) 
 

3. § 
 
A R. 3. § 2.h pontja helyébe az alábbiak kerülnek: 
 
 

„h) beépítésre nem szánt különleges területek: 
bányaterület (Kb) 

    repülőtér (Krept) 
sportpálya területe (Ksp) 
szabadidőközpont, vásártér területe (Kvás) 
alternatív energiapark (Kb-En) 
kúria szerű beépítés területe (Kb-K)” 

 
 

4. § 
 



A SZT-m2 (Msz: 21010) tervlap beépül az eredeti SZT-1 (Msz: 19142) számú tervlapba és a 
nagy tervlap utána egységesen a SZT-1 (Msz: 21010) lesz érvényben az egységes szerkezetbe 
foglalt rendelet hatályos mellékleteként. 
 

5. § 
 

Záró rendelkezések 
 
Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és hatálybalépését követő napon 
hatályát veszti.  
 
 
 

 
Fertőszentmiklós,  
 
 

Horváth Tibor Szabó Szilvia 
 polgármester jegyző 
 
 
Záradék 
A rendelet kihirdetve:   
Fertőszentmiklós,  
 
 Szabó Szilvia 
 jegyző 
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